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Prefeitura Municipal de General Carneiro

ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE GENERAL CARNEIRO

GABINETE DO PREFEITO
LEIN° 2.139 DE 02 DE DEZEMBRO DE 2025.

SUMULA: Dispde sobre o Parcelamento do Solo
Urbano do Municipio de General Carneiro, revoga a
Lei n° 1.303, de 10 de dezembro de 2013, e da outras
providéncias.

A Camara Municipal de General Carneiro, Estado do Parana aprovou
por unanimidade de votos o Projeto de Lei N°.085/2025 do Executivo
Municipal, ¢ Eu, Joel Ricardo Martins Ferreira, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei:

TITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1° A presente lei se destina a disciplinar os projetos de
loteamento, condominios, desmembramento ¢ remembramento do
solo para fins urbanos do Municipio de General Carneiro, sendo
elaborada nos termos da Lei Federal n° 6.766 de 1979, alteragdes
feitas pela Lei Federal n° 9.785 de 1999 e demais disposigdes sobre a
matéria, complementadas pelas normas especificas de competéncia do
Municipio.

Paragrafo Unico - O disposto nesta Lei obriga ndo s os loteamentos,
desmembramentos e remembramentos realizados para venda, como
também os efetivados em inventarios, por decisdo amigdvel ou
judicial, para extingdo de comunhdo de bens ou a qualquer outro
titulo.

Art.2° Total e qualquer modalidade de parcelamento do solo para fins
urbanos devera respeitar, além desta Lei, o disposto nas Lei dos
Perimetros Urbanos, Lei do Sistema Viario ¢ na Lei do Uso e
Ocupagdo do Solo Urbano do Municipio de General Carneiro.
Paragrafo Unico - Nenhum lote podera ter dimensdes inferiores as
definidas na Lei do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano do Municipio de
General Carneiro.

Art.3° Para efeito de aplicacdo da presente Lei, entende-se por:
LOTEAMENTOS: Subdivisdo da gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, logradouros
publicos ou prolongamento, modificagio ou ampliacdo das vias
existentes.

CONDOMINIO DE LOTES: Divisdo da gleba em mais de duas
unidades auténomas, sob regime condominial, indivisiveis e
inseparaveis, onde ndo ¢ permitido o remembramento. Essas unidades
sdo compostas por partes de propriedade exclusiva e partes de
propriedade comum dos condéminos.

DESMEMBRAMENTO: Subdivisdo de gleba ou terreno em lotes
com aproveitamento do sistema viario existente e registrado.
REMEMBRAMENTO: Unificagdo de lotes com aproveitamento do
sistema vidrio existente.

§1° As demais defini¢Ges, termos e conceitos tratados nesta Lei
constam no Anexo I — Lista de Definigdes.

§2° Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas
dimensoes atendam aos indices urbanisticos definidos pela Lei de Uso
e Ocupacao do Solo.

§3° Consideram-se infraestrutura basica os equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica, rede ou solucdo
de esgotamento sanitario, rede de abastecimento de agua potavel, e de
energia elétrica domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas e
ciclovias nas vias principais.

CAPITULOI

DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art.4° Somente sera admitido parcelamento do solo para fins urbanos
em area urbana devidamente definida em Lei Municipal dos
Perimetros Urbanos.

Art.5° Nao serd permitido o parcelamento do solo nas seguintes
condicdes:

Em éarea rural, para fins urbanos;

Em terrenos alagadicos, pantanosos ¢ sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as medidas saneadoras e assegurando o escoamento das
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aguas;

Em terrenos que tenham sido aterrados com matéria nocivo a saude
publica, sem que tenham sido previamente saneados;

Em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo
quando atendidas as exigéncias especificas das autoridades
competentes;

Em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo sejam propicias para a
edificagdo, ou quando houver parecer técnico do Instituto Agua e
Terra (IAT) atestando fragilidade do terreno, podendo o Municipio
exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

Em terrenos situados integralmente em Area de Preservagio
Permanente, nos termos do Codigo Florestal, Lei Federal n® 12.651 de
2012,

Em terrenos onde seja identificada degradagdo da qualidade
ambiental, até sua total correcdo;

Em terrenos que ndo possibilitem a coleta e tratamento de esgoto
sanitario, seja mediante rede coletora ou fossa séptica, conforme
determinagdo do 6rgdo responsavel;

Nas faixas de dominio das rodovias estaduais ¢ federais, conforme
determinacdo do 6rgdo responsavel;

Nas areas integralmente definidas pelo Municipio como néo-
edificaveis.

CAPITULO II

DOS  REQUISITOS  TECNICOS,  URBANISTICOS,
SANITARIOS E AMBIENTAIS

SECAO 1

DOS PARCELAMENTOS

Art.6° Observadas as disposi¢des da legislagdo federal, os projetos de
loteamentos e desmembramentos deverdo atender aos requisitos
urbanisticos estabelecidos neste Capitulo, salvo quando o loteamento
se destinar & urbanizagdo especifica, previamente aprovado pelos
orgaos publicos competentes.

Art.7° A implantagio de novos empreendimentos, incluindo
loteamentos, desmembramentos e conjuntos habitacionais, devera
atender aos seguintes requisitos:

Cumprir os limites de ocupagdo definidos na legislagdo ambiental
vigente, garantindo a preservagao da qualidade da agua;

Assegurar percentual minimo de 4rea permeavel, conforme
estabelecido pelo Plano Diretor Municipal e normas estaduais;

Adotar sistemas de drenagem e esgotamento sanitario compativeis
com a prote¢do dos cursos d'dgua, garantindo a ndo contaminagéo dos
recursos hidricos;

Respeitar as Areas de Preservacdo Permanente (APP), mantendo as
faixas de vegetagdo previstas no Codigo Florestal e normas estaduais;
Submeter-se ao licenciamento ambiental obrigatério, com
apresentacdo de estudos técnicos que comprovem a viabilidade e
mitigagdo de impactos ambientais.

Art.8° Fica proibida a implantacdo de empreendimentos que possam
comprometer a qualidade da 4gua dos mananciais, tais como:
Parcelamentos do solo de alta densidade demografica, incluindo
loteamentos e conjuntos habitacionais que ndo atendam aos critérios
ambientais estabelecidos nesta lei;

Atividades industriais ou comerciais que possam gerar contaminagao
de corpos d’agua, salvo aquelas que adotem medidas rigorosas de
controle ambiental;

Disposigdo de residuos solidos ou liquidos sem tratamento adequado,
conforme as normas da Politica Nacional de Residuos Soélidos ¢ do
Plano Municipal de Saneamento Basico.

Art.9° O descumprimento das disposigdes desta segdo sujeitard os
responsaveis as penalidades previstas na legislagio ambiental e
urbanistica vigente, incluindo a paralisacdo de obras, multas e a
obrigacdo de recuperacdo das areas degradadas.

SECAO II

DOS LOTEAMENTOS

Art.10° Os novos loteamentos deverdo atender aos seguintes
requisitos:

S6 poderdo ser loteadas as areas com acesso direto a via publica em
boas condigdes de trafegabilidade, a critério do Municipio;

Os lotes obedecerdo as dimensdes minimas estabelecidas nas tabelas
de parametros da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano;

Ao longo das aguas correntes e dormentes, serd obrigatoria a reserva
de Area de Preservagdo Permanente, nos termos da legislagio federal
e dos orgdos reguladores ambientais;
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Ao longo dos dutos e rodovias, sera obrigatoria a reserva de faixa nio
edificavel, segundo as exigéncias de 6rgdos reguladores especificos;

A maior dimensdo de quadra ndo poderd exceder a extensdo de
200,00m (duzentos metros) ¢ sua area ndo podera ser superior a
30.000,00m? (trinta mil metros quadrados);

Obedecer as disposi¢des estabelecidas na Lei do Sistema Vidrio, assim
como:

articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas;
harmonizar-se com a topografia local;

garantir a continuidade viaria sempre que possivel;

ter a pavimentagdo com base, sub-base e subleito executados com
material ¢ espessura adequada para permitir a vida util de, no minimo
5 (cinco) anos;

O proprietario da area cedera ao Municipio, sem Onus para este, € nos
termos desta Lei, uma porcentagem minima de area a lotear.

Art.11° As areas publicas ndo serfo inferiores a 35% (trinta e cinco
por cento) da area total parcelavel, salvo nas Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS) e em loteamentos para fins industriais.

§1° As areas publicas deverdo contemplar, no minimo:

5% (cinco por cento) da area total do empreendimento, destinado ao
uso institucional;

5% (cinco por cento) da érea total do empreendimento, destinado aos
espagos livres de uso publico, como pragas, parques e jardins,
excluidas as Areas de Preservagio Permanente;

25% (vinte e cinco por cento) da area total do empreendimento,
destinado as vias de circulag@o.

§2° Caso o sistema viario seja solucionado de forma eficiente
utilizando menos de 25% (vinte e cinco por cento) da area total, o
restante devera ser transferido ao Municipio como parte da area
institucional sem 6nus para este.

§3° Para as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), conforme Lei
de Uso ¢ Ocupagdo do Solo, o Municipio podera flexibilizar as
porcentagens previstas no 0 na ocasido da expedi¢do das diretrizes
para o loteamento, buscando exclusivamente a viabilizagdo do
loteamento de interesse social.

§4° No caso dos loteamentos para fins industriais, a area destinada ao
uso institucional podera ser doada ao Municipio fora dos limites do
loteamento, em lote vazio ou edificado com valores venais
equivalentes.

Art.12° Para a execugdo do empreendimento, os cursos d’agua nio
poderdo sofrer intervengdes, sem o consentimento dos Orgdos
ambientais competentes municipais e estaduais.

Paragrafo Unico - Em 4reas identificadas pelo Municipio como
suscetiveis a inundagdes, sera solicitado parecer técnico com
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do profissional
responsavel, demonstrando, no minimo:

A definicdo das areas do leito de inundagdo, considerando a dindmica
hidroldgica e os pardmetros especificos de cada corpo hidrico;

A indicag@o de medidas de mitigagdo de impactos ambientais e sociais
decorrentes de possiveis inundagdes, bem como a possibilidade de
alargamento da faixa de preservagao.

Art.13° Todas as areas publicas constantes no projeto de loteamento
deverdo ser entregues ao Municipio com a constru¢do de no minimo:
Demarcagdo das quadras, lotes, vias de circulagdo e demais areas,
através de marcos de concreto de 30cm (trinta centimetros), estando
enterrados com 25c¢m (vinte e cinco centimetros) de profundidade e
identificagdo do lote em chapa, que deverdo ser mantidos pelo
loteador em perfeitas condi¢des até 1 (um) ao apds a aprovagdo do
loteamento;

Rede de drenagem de aguas pluviais superficial profunda e suas
conexdes com o sistema existente, de acordo com as normas do 6rgéo
municipal competente;

Rede de abastecimento de dgua potavel de acordo com as normas da
concessionaria responsavel;

Rede ou solugdo para coleta de esgoto de acordo com as normas da
concessiondria responsavel;

Pavimentag@o das pistas de circulagdo e acesso, incluindo guias e
sarjetas, conforme as normativas municipais e demais dimensdes
contidas na Lei do Sistema Viario;

Calgada com piso intertravado tipo paver, em conformidade com o
padrdo estabelecido pela Lei do Cddigo de Obras, parte integrante do
Plano Diretor Municipal de General Carneiro, ¢ com a norma NBR
9.050;
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Arborizagdo urbana, com densidade minima de uma arvore por lote,
de acordo com o especificado em Plano de Arboriza¢do Urbana;
Sinalizagdo viaria horizontal e vertical, conforme orientacdes do
Municipio e de acordo com as especificacdes estabelecidas no Codigo
de Transito Brasileiro (CTB).

§1° Para garantia de prevengdo de erosdo e de inundacgdes, o
Municipio podera exigir a instalagdo de dispositivos de dissipagdo de
energia, armazenamento por retencdo e pocos de infiltragdo de aguas
pluviais as custas do loteador.

§2° As areas transferidas ao Municipio devem ter, no minimo, 12,00m
(doze metros) de frente para logradouros publicos e acesso direto ao
sistema viario.

§3° Nao serdo computadas no calculo do percentual de terrenos a
serem transferidos ao Municipio as areas:

Nao parcelaveis e ndo edificaveis previstas pelos drgaos reguladores
especificos;

Nao poderdo ser em terrenos com declividade maior que 25% (vinte e
cinco por cento);

Nzo poderdo estar situadas em Areas de Preservagio Permanente;
Relativas as faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissdo de
energia elétrica;

Areas verdes dos canteiros centrais ao longo das vias.

Art.14° Na execucdo de obras de terraplanagem deverdo ser
implantados pelo empreendedor, os sistemas de drenagem necessarios
para preservar as linhas naturais de escoamento das aguas superficiais,
prevenindo a erosdo, o assoreamento e as enchentes, conforme
diretrizes expedidas pelo 6rgdo municipal competente.

Art.15° Em lotes com 15% (quinze porcento) ou mais de aclive em
relagdo a via publica, ¢ obrigatoria a construgdo de mureta no
alinhamento predial com altura minima de 30 cm (trinta centimetros).
Art.16° As especificacdes apresentadas neste Capitulo deverdo estar
vinculadas a estudo técnico pontual, devidamente acompanhado de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) e Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) especifica.

TiTULO I1

DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

CAPITULO I

DA CONSULTA PREVIA

Art.17° Para efetuar a proposta de parcelamento do solo, mediante
loteamento, o proprietario do imoével devera solicitar a Consulta
Prévia ao 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, que defina
as condigdes para o parcelamento do solo.

Art.18° Como resultado da Consulta Prévia, o 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal, em conformidade com as legislagdes
federais, estaduais e municipais existentes, expedirda as Diretrizes
Gerais para o loteamento, as quais fixardo:

A viabilidade, parcial ou integral, de parcelamento e arruamento do
imoével,

As caracteristicas gerais do loteamento em relagdo ao Uso e Ocupagdo
do Solo;

As vias de circulag@o existentes ou previstas que compdem o Sistema
Viario do Municipio, que devem ser respeitadas pelo loteamento
pretendido;

As areas publicas a serem doadas pelo Municipio;

Os coletores principais de aguas pluviais e esgotos, quando eles
existirem ou estiverem previstos;

As faixas ndo edificaveis, sem houver;

O tragado e as respectivas dimensdes do sistema vidrio principal do
loteamento, quando houver interesse do Municipio ou previsdo na Lei
do Sistema Viario;

As Areas de Preservagio Permanente dos cursos d’4gua e nascentes,
além de outras faixas ndo edificaveis de linhas de transmissdo
telefonica e de energia elétrica, e faixas de dominio de rodovias,
quando houver;

A necessidade de licenga prévia ou protocolo de instalag@o junto 6rgéo
ambiental estadual,

As obras de infraestruturas que deverdo ser executadas pelo
interessado e 0s respectivos prazos para execugao.

§1° O prazo méaximo para o fornecimento das Diretrizes Gerais ¢ de
30 (trinta) dias, contados a partir da data do protocolo de entrega de
todos os documentos exigidos pelo orgdo competente do Poder
Executivo Municipal.

§2° As Diretrizes Gerais expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 1
(um) ano a contar da data de sua expedigdo, ap6s o qual serdo
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consideradas automaticamente prescritas ¢ o processo iniciado sera
arquivado.

§3° A reserva legal deverd ser averbada a margem da inscri¢do da
matricula do imoével, no registro de imdveis competente, sendo vedada
a alteragdo de sua destinagdo, nos casos de transmissdo, a qualquer
titulo, de desmembramento ou de retificagdo da area, com as excecdes
previstas no Codigo Florestal.

Art.19° Para a solicitagdo de Consulta Prévia, deverdo ser
apresentados os seguintes elementos:

Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante
legal;

Titulo de propriedade do imédvel;

Certiddo negativa de débitos junto a Fazenda Federal e Municipal,
relativa ao imovel,

Certiddo de 6nus reais referentes ao imovel, caso seja solicitada pelo
orgdo responsavel do Municipio;

Pré-projeto do loteamento pretendido, indicando as vias de circulagio,
em conformidade com as diretrizes vidrias previstas em Lei do
Sistema Viario, quadras e areas publicas;

Plantas do imovel, na escala 1:1.000 (um para mil), sendo uma copia
em midia digital e apresentada em papel, sem rasuras ou emendas, e
assinadas pelo proprietario do imovel do imével e pelo profissional
responsavel pelos servicos de levantamento topografico,
acompanhado de ART ou RRT, contendo no minimo as seguintes
informacdes:

divisas do imovel;

localizagdo dos cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a
inundagdes, bosques ¢ arvores frondosas, pedreiras, linhas de
transmissdo de energia elétrica, dutos e construgdes existentes;

curvas de nivel, com equidistancia de 1,00m (um metro);

orientacdo magnética e verdadeira do Norte;

més e ano do levantamento topografico;

referéncia de nivel;

viabilidade de abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario e
fornecimento de energia elétrica.

Outras informagdes que possam interessar, a critério do oOrgdo
competente do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico - Sempre que necessario, o 6rgio competente do
Poder Executivo Municipal podera exigir a extensdo do levantamento
topografico ao longo de uma ou mais divisas da gleba a ser loteada até
o talvegue ou espigdo mais proximo.

CAPITULO II

DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art.20° Cumpridas as etapas do Capitulo anterior, e havendo a
viabilidade da implantacdo do loteamento, o interessado apresentara o
projeto, de acordo com as diretrizes definidas pelo Municipio, a ser
composto de:

Planta de situagdo em escala 1:1.000 (um para mil), em 02 (duas) vias
de copias em papel e 01 (uma) via de copia digital em extensdo PDF,
contendo obrigatoriamente:

denominag@o do loteamento;

memorial descritivo do loteamento, contendo, no minimo, as seguintes
informagdes:

descri¢do do loteamento;

condigdes do loteamento contendo suas caracteristicas;

condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas futuras edificagdes;

descricdo dos equipamentos urbanos, comunitirios e dos servigos
publicos ja existentes e que serdo implantados no loteamento e
adjacéncias;

memorial descritivo de cada lote, das vias urbanas projetadas e areas
publicas propostas, indicando a area total, as confrontagdes e os
limites descritos.

levantamento planialtimétrico georreferenciado em SIRGAS 2000
UTM;

enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitdrios e dos servigos
publicos e de utilidade publica, ja existentes no loteamento e
adjacéncias, e dos que deverdo ser implantados.

Projeto de Parcelamento do Solo Georreferenciado — apresentado
através de desenhos na escala 1:1.000 (um para mil), em 2 (duas) vias
de copias em papel e 1 (uma) via de copia digital em extensdo PDF,
contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

divisas do imovel, perfeitamente definidas e tragadas;
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arruamento adjacente a todo o perimetro da gleba, com localizagdo
dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local;

vias de circulagdo, existentes e projetadas, com as respectivas cotas,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e
angulos centrais;

perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, em
escala horizontal 1:1.000 (um para mil) e escala vertical e transversal
1:100 (um para cem);

localizagdo dos cursos d’agua, lagoas e represas, canalizagdes
especiais existentes e projetadas, areas sujeitas a inundagdes, bosques
e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia
elétrica, dutos e construgdes existentes;

curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de um metro;
orientacdo magnética e verdadeira do Norte;

més e ano do levantamento topografico;

referéncia de nivel;

indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

subdivisdo das quadras em lotes georreferenciados, com as respectivas
numeragdes, areas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas,
pontos de tangéncia e angulos centrais;

indicagdo das areas publicas que passardo para o dominio do
Municipio no ato do registro do loteamento, com as respectivas areas,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e
angulos centrais.

Quadro estatistico de areas, em metros quadrados e percentuais,
contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

area total do imodvel a ser loteado;

area total do arruamento;

area total dos lotes e quadras;

area total das areas publicas.

RRT ou ART do profissional responsavel.

§1° Deverdo ainda, fazer parte do projeto de loteamento, os seguintes
documentos, referentes a obras de infraestrutura exigidas, que deverdo
ser previamente aprovadas pelos orgdos competentes do Executivo
Municipal, em 02 (duas) vias de copias em papel ¢ 01 (uma) via de
copia digital em extensdo PDF, contendo obrigatoriamente:

Projeto de rede de escoamento de aguas pluviais, com indicagdo do
local de langamento e projeto das obras de sustentacdo e prevencdo
dos efeitos deletérios;

Projeto da rede de abastecimento de agua potavel e adequagdes
necessarias para ligagdo na rede existente;

Projeto da rede de esgotamento sanitdrio ou indicagdo de solucdo de
tratamento individual composto por laudo emitido por 6rgdo oficial
e/ou concessionaria declarando inexequibilidade de rede;

Projeto de pavimentagdo das vias, contendo no minimo: espessura,
traco, memorial de calculo, projeto da base, memorial de
dimensionamento da base, projeto da sub-base, memorial de calculo
da sub-base e/ou justificativa de dispensa de utilizagéo;

Projeto da rede de distribuigdo de energia elétrica e iluminagdo
publica;

Projeto de arborizagdo de vias e logradouros publicos, inclusive
quando canteiro e sua composi¢do paisagistica;

Carta de consulta prévia de viabilidade técnica de atendimento ao
loteamento, fornecida pelas concessiondrias de energia elétrica e de
abastecimento de agua potavel e coleta de esgotos sanitarios;

Projeto de outras obras de infraestrutura que o municipio julgue
necessaria.

§2° As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

§3° Os projetos de loteamento deverdo ser apresentados sobre planta
de levantamento planialtimétrico e cadastral, no mesmo sistema de
coordenadas horizontais — UTM e altitudes geométricas da base
cartografica do municipio, observando-se as especificacdes e critérios
estabelecidos pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), para o transporte de coordenadas.

§4° Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo
proprietario ou seu representante legal, e por profissional legalmente
habilitado para o projeto, com a respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) devidamente recolhida junto ao
CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) devidamente
recolhida junto ao CAU.

§5° Deveré ainda apresentar modelo de Contrato de Compra ¢ Venda,
em 2 (duas) vias de copias em papel e 1 (uma) via de copia digital em
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extensdo PDF, a ser utilizado de acordo com a Lei Federal n.°
6.766/1979 e demais clausulas que especifiquem:

O compromisso do loteador quanto a execucdo das obras de
infraestrutura, enumerando-as;

O prazo da execugdo da infraestrutura, constantes nesta Lei;

A condigdo de que os lotes somente poderdo receber construgdes
depois de executadas as obras de infraestrutura;

A possibilidade de suspensdo do pagamento das prestagdes pelo
comprador, vencido o prazo e¢ ndo executadas as obras, que passara a
deposita-las, em juizo, mensalmente, de acordo com a Lei Federal;

O uso do solo previsto para o lote, de acordo com o previsto na Lei de
Uso e Ocupagao do Solo Urbano do Municipio de General Carneiro.
§6° Documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados
ao projeto definitivo:

Titulo de propriedade:

Certiddes negativas de tributos municipais.

§7° O prazo maximo para aprovacdo do projeto definitivo, apds
cumpridas pelo interessado todas as exigéncias do Municipio, sera de
60 (sessenta) dias.

Art.21° Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os
clementos ¢ de acordo com as exigéncias desta Lei, o orgdo
responsavel do Poder Executivo Municipal procedera com:

Exame de exatiddo da planta definitiva com a aprovada como Projeto;
Exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia do
Capitulo III deste Titulo.

§1° O orgao responsavel do Poder Executivo Municipal podera exigir
as modificacdes que se fagam necessarias.

§2° O Municipio dispora de 90 (noventa) dias para manifestar, apos
ouvir as autoridades competentes, incluindo as sanitarias e militares,
no que lhes disser respeito, importando o siléncio na aprovagao, desde
que o projeto satisfaga as -exigéncias e ndo prejudique o interesse
publico.

CAPITULO I

DA APROVACAO E REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art.22° Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, o
orgdo responsavel do Municipio baixara Decreto de Aprovagdo de
Loteamento e expedira Alvara de Loteamento.

Paragrafo Unico - No Decreto de Aprovagio de Loteamento deverdo
constar as condi¢cdes em que o loteamento estd autorizado e as obras a
serem realizadas, o prazo de execug@o, bem como a indica¢do das
areas que passardo a integrar o dominio do Municipio no ato do seu
Registro.

Art.23 O loteamento sera submetido a fiscalizacdo do Poder Publico e
dos orgaos competentes quando da execugdo das obras e servigos de
infraestrutura urbana.

§1° Devera ser comunicada, por escrito, ao Poder Publico e o6rgaos
competentes a data de inicio de qualquer servigo ou obra de
infraestrutura.

§2° Todas as solicitagdes da fiscalizagdo deverdo ser atendidas, dentro
do prazo estabelecido, sob pena de embargo da obra ou servigo, sem
prejuizo de outras cominagdes legais cabiveis.

§3° A constru¢do e/ou assentamento de equipamentos que ndo
estiverem em conformidade com o projeto aprovado acarretardo o
embargo do loteamento, que podera ser levantado apds a demolicdo e
remogao de tudo que tiver sido executado irregularmente.

§4° O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo
no prazo prescrito implicara a aplicacdo de multa e interrupgdo da
obra ou servigo.

§5° Os funcionarios investidos na funcdo fiscalizadora ou de
aprovacdo poderdo, observadas as formalidades legais, inspecionar
bens ou documentos, desde que se relacionem ao projeto e/ou obra
fiscalizada.

Art.24° Qualquer modificagdo no projeto ou na execugdo deverd ser
submetida a aprovagdo do Poder Publico, a pedido do interessado e
acompanhada dos seguintes documentos:

Requerimento solicitando a modificagéo;

Memorial descritivo da modificagdo;

2 (duas) vias de copias em papel e 1 (uma) via de copia digital em
extensdo PDF do projeto de modificagao.

Art.25° Apds a andlise e aprovacdo pelos orgdos competentes do
Poder Executivo Municipal deverd publicar, em jornais de circulagdo
local e regional, as condigdes para a execucdo do Projeto de
Loteamento.
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Art.26° Decorridos 15 (quinze) dias apods a publicagdo mencionada no
0, e estando o Projeto de Loteamento em conformidade com as
exigéncias técnicas e legais, o proprietario loteador serd notificado
para apresentar 2 (duas) vias de copias em papel e 1 (uma) via de
copia digital em extensdo PDF do referido Projeto, juntamente com a
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) registrada no CREA e/ou CAU dos
profissionais responsaveis pelo Projeto de Loteamento e pelos
Projetos Complementares, além do licenciamento ambiental emitido
pelos 6rgdos municipais competentes ¢ estaduais, se necessario.
Art.27° Uma vez cumpridas as exigéncias apresentadas no caput dos
Artigos anteriores, sera assinado, entre o interessado e o Poder
Executivo Municipal, um Tempo de Compromisso, conforme o Anexo
I1, parte integrante desta Lei, no qual se obrigara a:

Executar as obras de infraestrutura urbana;

Executar as areas verdes, de acordo com o projeto aprovado, como
pragas publicas, areas de lazer etc.;

Executar as obras de consolidagdo e arrimo para a boa conservagio
das vias de circulagdo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as
obras mencionadas foram consideradas indispensaveis em vista das
condigdes viarias, de seguranca e sanitarias do terreno a arruar;
Permitir a fiscalizagdo permanente do 6rgéo responsavel do Municipio
durante a execugdo das obras e servicos;

Niao efetuar venda de lotes antes da apresentagdo dos projetos
definitivos da infraestrutura e da assinatura da caucdo para garantia da
execucdo das obras;

Nao outorgar qualquer escritura ou contrato de compra e venda de
lotes antes de concluidas as obras previstas ¢ de cumpridas as demais
obrigacdes exigidas por esta Lei ou assumidas no Termo de
Compromisso.

Paragrafo Unico - O prazo para a execugio das obras e servigos sera
acordado entre o loteador ¢ o Municipio, quando da aprovagdo do
Projeto de Loteamento, sera de 2 (dois) anos, com possibilidade de
prorrogagao.

Art.28° No Termo de Compromisso também deverd -constar
especificamente as obras, os servicos ¢ o prazo fixado para sua
execugdo ¢ o loteador/proprietario, se obriga a, no minimo:

Transferir, mediante escritura publica de doagdo, sem qualquer 6nus
para o Municipio, a propriedade das Areas Publicas e a propriedade do
conjunto de obras realizadas de arborizagdo, pavimentagdo das vias,
abastecimento de agua, drenagem de aguas pluviais, iluminagdo
publica, abastecimento de energia elétrica e da rede de esgotamento
sanitario, quando exigido;

Facilitar a fiscalizagdo permanente durante a execugdo das obras e
Servigos;

Executar, de acordo com o Cronograma Fisico, as obras dos Projetos
Complementares;

Caucionar como garantias para a execucdo dos Projetos
Complementares uma area de terreno cujo valor, conforme avaliagdo
do Poder Executivo Municipal, na ocasido da analise do processo,
corresponda ao custo total dos servigos e obras a serem realizados;
Nao transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados;
Utilizar modelo de contrato de compra e venda, de acordo com as
exigéncias desta Lei.

§1° A avaliacdo dos imdveis caucionados serd realizada por comissdo
de peritos, especialmente designados pelo Poder Executivo de General
Carneiro, sob a analise do Conselho Municipal da Cidade.

§2° A area objeto da caugdo devera situar-se dentro do territorio do
Municipio.

Art.29° Para fins de garantia da execucdo das obras e servigos de
infraestrutura urbana exigida para o loteamento, antes de sua
aprovagdo, ficard caucionado um percentual da darea total do
loteamento, cujo valor corresponda a uma vez o custo total dos
Servigos.

§1° A area objeto da caugdo devera situar-se dentro do territério do
Municipio.

§2° Nao serdo aceitas como caucdo pelo Poder Publico Municipal as
areas cuja declividade seja igual ou superior a 30% (trinta por cento) e
aquelas declaradas de preservagdo permanente.

§3° O valor da area de caugdo sera calculado, para efeito deste Artigo,
pelo preco da area sem considerar as benfeitorias previstas no projeto
aprovado.

§4° O Municipio poderd liberar proporcionalmente a garantia da
execugdo, a medida em que os servigos e obras forem concluidos.
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§5° Concluidos todos os servigos ¢ obras de infraestrutura exigidos
para o loteamento, o0 Municipio liberara as garantias de sua execugao.
Art.30° A caugdo serd instrumentalizada por escritura publica e
registrada no Registro Imobilidrio competente, no ato do registro do
loteamento, cujos emolumentos ficardo a expensas do loteador.
Art.31° Juntamente com o instrumento de garantia, devera
acompanhar o registro do loteamento o cronograma fisico,
apresentado pelo loteador.

Art.32° Somente apos a concluso da totalidade dos servigos, o Poder
Publico podera liberar todas as garantias estabelecidas.

Art.33° O Poder Publico fara intervengdo no loteamento, nos termos
da legislagdo federal, sempre que constatar paralisagdo das obras pelo
prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos.

§1° A titulo de aplicagdo do disposto no caput deste Artigo, o Poder
Publico notificard o loteador, dando-lhe o prazo méaximo de 30 (trinta)
dias para a retomada das obras, sob pena de intervencdo do proprio
Poder Publico Municipal.

§2° Verificada a paralisagdo, conforme os termos do caput deste
Artigo, cumpre ao setor competente atestar, por laudo técnico, o mau
desempenho do loteador, solicitando ao superior imediato que sejam
dados os encaminhamentos legais visando a intervengao.

§3° Decorridos 180 (cento e oitenta) dias sob intervengdo sem que
tenha sido constatada a possibilidade de o loteador retomar a plena
execugdo do loteamento o Poder Publico, mediante licitagdo, concluira
as obras faltantes e executara, na forma da Lei, as garantias obtidas na
constituicdo da caugdo, ndo isentando o loteador de responder por
gastos a mais realizados.

Art.34° Apds a aprovagdo do projeto definitivo, o loteador devera
submeter o loteamento ao Registro de Imdveis, apresentando:

Titulo de propriedade do imdvel;

Certiddes negativas:

de tributos federais, estaduais ¢ municipais incidentes sobre o imovel;
de acdes reais referentes ao imovel pelo periodo de 10 (dez) anos;

de agdes penais com respeito ao crime contra 0 patrimonio e contra a
administrag@o publica.

Certidoes:

dos cartorios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo
periodo de 10 (dez) anos;

de acdes pessoais relativas ao loteador pelo periodo de 10 (dez) anos;
de 6nus relativos ao imovel;

de acdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.
Coépia do ato de aprovagado do loteamento;

Copia do Termo de Compromisso e Cronograma de Execu¢do das
obras exigidas;

Exemplar do Modelo de Contrato de Compra e Venda;

Declarag@o do conjuge do requerente de que consente o registro do
loteamento.

§1° No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira
ao Municipio, mediante Escritura Publica e sem qualquer 6nus ou
encargos para este, o dominio das vias de circulagdo e das demais
areas.

§2° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao
Registro de Imoveis de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da
aprovagdo do projeto definitivo.

§3° O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que na parcela
em questdo esteja implantada e em perfeito funcionamento toda a
infraestrutura exigida por esta Lei.

Art.35° Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento
registrado dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de
lotes atingidos pela alteragdo, bem como a aprovagdo do Municipio e
deverdo ser averbados no Registro de Imoveis, em complemento ao
projeto original.

§1° Em se tratando de simples alteragdo de perfis, o interessado
apresentara novas plantas, em conforme com o disposto nesta Lei,
para que seja feita a anotagdo de modificagdio no Alvara de
Loteamento pelo 6rgdo responsavel do Municipio.

§2° Quando houver mudanga substancial no Projeto, este sera
examinado no todo ou na parte alterada observando as disposi¢des
desta Lei e aquelas constantes do Alvara e baixando-se novo Decreto.
Art.36° A aprovacdo do projeto de arruamento, loteamento ou
desmembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade ao
Municipio, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de
quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a area
arruada, loteada ou desmembrada, nem para quaisquer indenizagdes
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decorrentes de tracados que ndo obedecem aos arruamentos de plantas
limitrofes mais antigas ou as disposi¢des legais aplicaveis.

Art.37° Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento, o
interessado devera submeté-lo ao registro imobiliario no prazo de 180
(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade do ato, acompanhado
dos documentos exigidos pelo 6rgdo competente, de acordo com o
expresso na Lei Federal n.° 6.766 de 1979 e suas alteragdes
posteriores.

Paragrafo Unico - A comprovagdo da providéncia mencionada no
caput deste Artigo serd feita mediante certiddo do cartério de registro
de imoveis, a qual deverd ser entregue ao Poder Publico Municipal
pelo requerente.

Art.38° Concluidas todas as obras e servigos e estando em estado de
execu¢do e funcionamento adequado, o proprietirio ou seu
representante legal solicitara ao Poder Executivo Municipal a vistoria
final do loteamento ¢ a liberagdo da caugao.

Art.39° Mediante laudo de vistoria favoravel, elaborado pelo
responsavel técnico pela fiscalizagdo, e atestado de pleno
funcionamento das redes e servigos, fornecidos pelos oOrgaos
concessionarios de servigos e orgdos publicos responsaveis pela
politica de meio ambiente, o Executivo Municipal publicara o decreto
de recebimento do loteamento e liberara as areas caucionadas.

§1° Caso tenha havido necessidade de modificagdes na execugdo dos
projetos complementares, o laudo de vistoria devera ser acompanhado
de desenhos e calculos retificadores indicando as alteragdes
realizadas.

§2° Nao caberd ao Municipio qualquer responsabilidade quanto a
eventuais divergéncias referentes a erros de execugdo, dimensdes de
quadras ou lotes, quanto a direito de terceiros em relagdo a area
parcelada, nem para quaisquer indenizagdes decorrentes de tragados
que ndo obedegam aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas
ou as disposigdes legais aplicaveis.

Art.40° Esgotados os prazos dispostos no Paragrafo Unico do 0 desta
Lei, caso ndo tenham sido realizadas as obras e servigos exigidos para
o loteamento, o0 Municipio procederd com as seguintes disposi¢des:
Promover a agdo competente para adjudicar ao seu patrimonio os lotes
caucionados, que se constituirdo em bem publico do Municipio;
Podera executar as obras que restarem e/ou podera solicitar convénios
e parceiros para o término das obras, cobrando do loteador, através de
processo administrativo ou judicial, os custos acrescidos de 15%
(quinze por cento) a titulo de administragdo;

Aplicar multa e demais san¢des administrativas cabiveis.

Art.41° Os responsaveis por parcelamentos ndo aprovados pelo
Municipio, ainda que implantados ou em fase de implantagao, deverdo
procurar o Municipio para regularizar os referidos parcelamentos,
adequando-os as exigéncias desta Lei.

Art.42° Apds a conclusdo das obras de infraestrutura urbana
determinadas no ato de aprovagdo do loteamento, o Poder Publico
procedera, através de decreto, a aceitagdo definitiva do
empreendimento, oficializando as vias e 0s respectivos zoneamentos.
Art.43° A aceitag@o do loteamento poderd, a critério do Poder Publico,
ser feita em etapas, desde que em cada uma destas a totalidade das
obras esteja concluida.

Art.44° Para efeito desta Lei, apds 24 (vinte e quatro) meses, a contar
da data do registro de loteamento, o Poder Publico procedera a
individualizagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano com base na
certiddo do Cartorio de Registro de Imoveis, devendo ser langadas as
demais taxas de servigos publicos.

Art.45° Para obten¢do da aceitacio do loteamento, o loteador,
mediante requerimento proprio, devera solicitar ao Poder Publico que
seja realizada a vistoria final, juntando os seguintes documentos:
Escritura publica de transferéncia da rede de abastecimento de agua
potéavel e da rede de esgotamento sanitario, devidamente registrada no
Cartério de Titulos e Documentos;

Laudo técnico de aceitagdo da pavimentagdo asfaltica emitido pelo
orgdo técnico responsavel pela fiscalizagdo do servico;

Comprovante de registro do loteamento;

Carta de aceitacdo da rede de energia elétrica e do sistema de
iluminacdo publica, emitida pela concessionaria deste servigo publico
ou documento equivalente;

Certiddo declaratéria de atendimento as exigéncias dos oOrgaos
ambientais;

Demais documentos exigiveis por decorréncia de obras.
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Art.46° Constatada a irregularidade da documentag@o e das obras pela
vistoria final, o Poder Publico, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
publicara o decreto de aceitagao.

CAPITULO IV

DA APROVACAO DE CONDOMINIOS

Art.47° A aprovagdo de condominios urbanisticos ou de lotes devera
obedecer as especificacdes estabelecidas no Cddigo de Obras do
Municipio de General Carneiro, observando as diretrizes e normas
aplicaveis a esse tipo de empreendimento.

Art.48° A aprovagdo de projetos de parcelamento do solo urbano nas
formas de condominios urbanisticos ou condominios de lotes, estara
submetida a aprovagdo de requerimento ao Poder Publico Municipal,
acompanhado dos seguintes documentos, além dos demais citados
nesta Lei:

Titulo de propriedade ou dominio util do imovel,

Certidao negativa de tributos municipais relativos ao imovel;

3 (trés) copias impressas e 1 (uma) copia digital da planta geral do
condominio, georreferenciada ao sistema de coordenadas SIRGAS
2000 UTM, na escala de 1:1.000 (um para mil) ou 1:2.000 (um para
dois mil), todas assinadas pelo proprietario e pelo profissional
habilitado, com o respectivo documento de Anotagdio de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), contendo as seguintes informagdes:

Curvas de nivel com equidistancia de 1,00m (um metro) e indicagdo
dos talvegues;

Denominagdo, situagao, limites ¢ divisas perfeitamente definidos, com
a indicagdo dos proprietdrios lindeiros, areas e demais elementos de
descricdo e caracterizagdo do imovel;

Indicagdo clara da divisdo e disposicdo das unidades autonomas
pretendidas no condominio, especificando as areas privativas e as
areas de uso comum;

Indicagdo das vias internas do condominio e dos loteamentos ou
condominios proximos;

Quadro demonstrativo da area total, detalhando as areas Tteis,
publicas e comunitarias, com respectivas localizagdes, ¢ a area em
metros quadrados de cada lote, incluindo numeragdo dos lotes e
quadras;

Apresentacdo de uma cépia digital do projeto aprovado em formato
PDF, compativel com o sistema de gestdo documental do Municipio,
para fins de analise e anexa¢do ao processo, bem como arquivos do
projeto em formatos compativeis com Sistemas de Informagdes
Geograficas (SIG), como SHP, KMZ ou KML, contendo as
informagdes georreferenciadas do projeto;

Fornecimento de uma planilha contendo as coordenadas geograficas
das areas e unidades do condominio, em formato editavel, como CSV
ou XLS, compativel com ferramentas de SIG e analises técnicas.
Art.49° Apos a aprovagdo do projeto definitivo, o empreendedor
devera submeter o condominio ao Registro de Imoveis no prazo
maximo de 120 (cento e vinte) dias, salvo prorrogacdo expressamente
autorizada pelo 6rgdo competente.

Paragrafo Unico - E proibida a comercializagio de unidades
auténomas antes do registro do condominio de lotes.

Art.50° As obras individuais que vierem a ser edificadas nas unidades
autéonomas deverdo ser submetidas a aprovagdo pelo Municipio e s6
poderdo ser iniciadas apds a inscri¢do do condominio no Cartério de
Registro de Imoéveis e a completa execugdo das obras de urbanizagio
previstas no projeto aprovado.

Art.51° Apds a aprovagdo do condominio de lotes, as unidades
autonomas ndo poderdo ser subdivididas.

Art.52° Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o
condominio, o empreendedor ou seu representante legal requererd ao
Municipio, por meio de processo administrativo, que seja feita a
vistoria pelo 6rgdo gestor municipal responsavel, para a emissdo do
Alvara de Conclusio de Obras.

§1° A vistoria serd realizada apds a comunicagdo pelo proprietario
para o 6rgao responsavel da Administragdo Direta Municipal.

Art.53° Havendo areas a serem transferidas para o dominio publico, o
Alvara de Conclusdo de Obras somente sera emitido mediante a
apresentacdo da matricula atualizada que contenha a area doada
devidamente individualizada e registrada junto ao Cartério do
Registro de Imoveis, sem 6nus para o Municipio.

Art.54° Verificadas irregularidades na execucgdo do projeto aprovado,
0 Orgdo municipal competente suspenderd a emissdo do Alvara de
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Conclusdo de Obras e notificara o proprietario, por meio do agente
fiscalizador, para que as corre¢des necessarias sejam realizadas.
Art.55° O prazo méaximo para a concessdao do Alvara de Conclusao de
Obras ¢ de 30 (trinta) dias, contados a partir da data de protocolo do
requerimento junto a Administra¢gdo Municipal.

CAPITULO V

DA APROVACAO DE DESEMBRAMENTO E
REMEMBRAMENTO

Art.56° Para obter a aprovagdo de projetos de parcelamento do solo
urbano nas formas de desmembramento e de projetos de
remembramento do solo urbano, o interessado apresentara o pedido
mediante requerimento, ao Poder Publico, acompanhado dos seguintes
documentos:

Titulo de propriedade;

Certidao Negativa de Débitos Municipais;

Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica do profissional;
Planta do imovel a ser desmembrado ou remembrado, em 2 (duas)
vias de copias de papel e 1 (uma) via de copia digital em extensdo
PDF na escala 1:500 (um para quinhentos), devidamente assinadas
pelo interessado e pelo responsavel técnico, junto a uma copia digital,
contendo as seguintes indicagoes:

situagdo do imodvel, com indicagao precisa dos lotes e confrontantes;
indicagdo das edificagdes existentes;

indicacdo das vias existentes e loteamento proximo;

rumos e distancias das divisas;

area anterior e area resultante;

indicagdo de qual zoneamento pertence;

divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, com as respectivas
areas;

dimensoes lineares.

Paragrafo Unico - As pranchas de desenho devem obedecer a
normatizagdo definida pela Associacéo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT).

Art.57° Os projetos de desmembramento e remembramento deverdo
seguir as determinagdes da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e a
Lei do Sistema Viario do Municipio de General Carneiro, partes
integrantes do Plano Diretor.

§1° Nenhum lote resultante podera ter as dimensdes minimas
inferiores as estabelecidas na Lei do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.
§2° Nenhum desmembramento ou remembramento podera impedir a
continuidade viaria e/ou prejudicar as Diretrizes Viarias estabelecidas
na Lei do Sistema Vidrio.

Art.58° O Poder Publico terd o prazo de 30 (trinta) dias para expedir o
ato de aprovagdo, desde que comprovada a exatiddo do projeto
apresentado e da documentagdo, descontados os dias gastos para
complemento de informagdo externas ou corregdo de dados.

§1° Apos examinada e aprovada a documentagdo, serd concedida
Licen¢a de Desmembramento ¢ Remembramento para averbagdo no
Registro de Imoveis.

§2° Somente apos averbagdo dos novos lotes no Registro de Imovesis,
0 Municipio podera conceder licenga para construgdo ou edificagdo.
TiTULO I

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art.59° Fica instituida a Politica Municipal de Regularizagio
Fundidria Urbana (Reurb), para regularizacdo de loteamentos
irregulares, cujas diretrizes estdo pautadas na Lei Federal n® 13.465 de
11 de julho de 2017, por previsdo legal na Lei do Plano Diretor
Municipal, e nas seguintes orientagdes:

Observancia das determinagdes do Plano Diretor;

Articulagdo com as politicas setoriais de habitagdo, saneamento
ambiental e mobilidade urbana, nos diversos niveis de governo;
Prioridade para a permanéncia da populacdo na darea ocupada,
assegurados o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das
condi¢des de sustentabilidade urbanistica, social ¢ ambiental da area
ocupada;

Controle visando a evitar novas ocupagdes ilegais na area objeto de
regularizagdo;

Articulagdo com iniciativas publicas e privadas voltadas a integracdo
social e a geragdo de emprego e renda.

Art.60° Para a efetivagdo do direito social a moradia e a cidade ¢ em
reconhecimento a direitos reais legalmente constituidos, o Municipio
procedera com a regularizagdo fundiaria de interesse social, nos
seguintes casos:
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Assentamentos  informais, ocupados predominantemente  por
populagdo de baixa renda, inseridos em area urbana, existentes na data
de publicagdo desta Lei;

Parcelamentos irregulares, assim entendidos como aqueles ndo
licenciados ou executados sem observancia das determinagdes do ato
administrativo de licenga, ocupados predominantemente por
populacdo de baixa renda, inseridos em area urbana, existentes na data
de publicagdo desta lei.

Paragrafo Unico - Excepcionalmente, para evitar lesdo aos padrdes
de desenvolvimento urbano, na garantia do direito social & moradia e
no fomento ao desenvolvimento econdémico-social, o Municipio,
discricionariamente, buscara promover a regularizagdo fundiaria de
parcelamentos irregulares, existentes na data de publicagdo desta Lei,
ndo enquadrados no inciso II.

Art.61° As regularizagdes de assentamentos informais e os
parcelamentos irregulares, ocupados predominantemente por
populag@o de baixa renda inseridos em area urbana, além de observar
as permissdes para o parcelamento constantes nesta lei, devem:

Ser objeto de projeto de consolidagdo e regularizagdo urbanistico-
ambiental especifico, elaborado com a participagdo da comunidade
envolvida;

Garantir a sustentabilidade urbanistica, social ¢ ambiental da area
ocupada;

Naio agravar a situag@o dos corpos hidricos utilizados para a captagio
de agua destinada ao abastecimento humano;

Garantir a seguranga da populagdo em relagdo a inundagdes, erosao e
deslizamento de encostas;

Prever solugdo de realocagdo, preferencialmente na mesma area ou em
area adjacente, para a populagdo que ndo puder permanecer no local.
Paragrafo Unico - A observéncia dos requisitos previstos nos incisos
I, I e IV, deve ser demonstrada por meio de estudos ambientais
simplificado, especificos, com conteudo definido pelo o6rgéo
responsavel pela licenga ambiental.

Art.62° Nos termos da Lei Federal n® 13.465 de 2017, a Reurb
compreende duas modalidades:

Reurb-S: Regularizacdo de Interesse Social, aplicavel aos nicleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de
baixa renda; e

Reurb-E: Regularizacdo de Interesse Especifico, aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada na
hipétese do inciso I deste artigo.

Art.63° Na Reurb-S, cabera ao 6rgdo competente do poder publico, da
administragdo direta ou indireta, implementar a infraestrutura
essencial, os equipamentos comunitarios ¢ as melhorias habitacionais
previstos nos projetos de regularizacdo, assim como arcar com os 6nus
de sua manutencao.

Paragrafo Unico - Para os fins previstos no caput, o Municipio
podera, a critério da Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, dispensar
algumas das exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de
areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assim como outros pardmetros urbanisticos e edilicios.
Art.64° Na Reurb-E, o Municipio devera definir, por ocasido da
aprovagdo dos projetos de regularizacdo fundidria, nos limites da
legislacdo de regéncia, os responsaveis pela:

Implantagdo dos sistemas viarios;

Implantagdo da infraestrutura essencial ¢ dos equipamentos publicos
ou comunitarios, quando for o caso; e

Implementagdo das medidas de mitigagdo e compensagdo urbanistica
e ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser
atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E.

§2° Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagdo e
compensagdo urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de
compromisso com as autoridades competentes como condi¢do de
aprovagdo da Reurb-E.

Art.65° O procedimento administrativo, bem como as exigéncias para
o projeto de regularizacdo e as competéncias dos 6rgdos do poder
publico municipal, Conselho Municipal da Cidade e Grupo Técnico
Permanente (GTP) serdo definidos por meio de Lei Municipal
especifica.

TITULO IV

DAS DISPOSICOES PENAIS

Art.66° Fica sujeito a cassag@o de alvara, embargo administrativo de
obras e servicos ¢ a aplicacdo de multa pecunidria todo aquele que, a
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qualquer tempo e modo, der inicio, efetuar loteamento,
desmembramento ou remembramento do solo para fins urbanos sem
autorizagdo do Poder Executivo Municipal ou em desacordo com as
disposi¢des desta Lei, bem como das normativas de ambito Estadual
e/ou Federal pertinentes.

§1° A multa a que se refere este Artigo serd arbitrada pelo o6rgdo
competente do Poder Executivo Municipal, de acordo com a
gravidade da infragdo, e seu valor correspondera entre 10.000 (dez
mil) e 50.000 (cinquenta mil) Unidades Fiscais Municipais (UFM).
§2° O pagamento da multa ndo eximird o responsavel das demais
cominacdes legais, nem sana a infragdo, ficando o infrator na
obrigagdo de legalizar as obras de acordo com as disposigdes vigentes.
§3° A reincidéncia especifica da infracdo acarretard ao responsavel
pela obra, multa no valor do dobro da inicial, além da suspensdo de
sua licenca para o exercicio de suas atividades de construir no
Municipio pelo prazo de 2 (dois) anos.

Art.67° Se, ap6s a publicagdo desta Lei, o Municipio obter
conhecimento da existéncia de arruamento, loteamento ou
desmembramento de terreno, construido sem autorizagdo municipal, o
responsavel pela irregularidade serd notificado pelo Municipio para o
pagamento da multa e terd o prazo de 90 (noventa) dias para
regularizar a situagdo do imoével, ficando proibida a continuagdo dos
trabalhos.

Paragrafo Unico - Nio cumprida as exigéncias constantes da
Notifica¢do de Embargo, serd lavrado o Auto de Infragéo, podendo ser
solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais
do Estado.

Art.68° Sao passiveis de puni¢do a bem do servigo publico, conforme
legislagdo especifica em vigor, os servidores do Municipio que, direta
ou indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou
contribuam para que sejam concedidas licengas, alvaras, certiddes,
declaragdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

TITULO V

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.69° O Poder Executivo Municipal poderd baixar, por decreto,
normas ou especificagdes técnicas adicionais referentes a apresentagio
de pecas graficas e as obras ou servigos de infraestruturas exigidas por
esta Lei.

Art.70° Os projetos de loteamento que, antes da data de aprovagao
desta Lei, ja tenham obtido as Diretrizes Urbanisticas do 6rgio
municipal competente e os pareceres prévios dos orgdos ambientais
pertinentes, poderdo ter seus pardmetros respeitados, desde que a
aprovagdo ocorra no prazo maximo de 2 (dois) anos a partir da
vigéncia desta Lei.

Art.71° Os dados contidos em levantamentos topograficos, plantas,
memoriais descritivos, certidoes, escrituras ¢ demais documentos
apresentados pelo loteador serdo aceitos como verdadeiros, ndo
cabendo a Municipalidade quaisquer 6nus que possam advir de atos
firmados com base nos referidos documentos.

Paragrafo Unico - O Municipio nio se responsabilizara por quaisquer
discrepancias encontradas nas dimensdes e dareas dos lotes em
qualquer tipo de parcelamento.

Art.72° Nao sera concedido alvarda para edificacdo, reforma,
ampliagdo ou demolig@o, em lotes resultantes de parcelamento do solo
ou remembramento nao regularmente aprovados pelo orgdo
competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade com
esta Lei.

Art.73° Para aprovacdo de qualquer alteracdo ou cancelamento de
parcelamento do solo para fins urbanos registrado em cartorio,
deverdo ser atendidas as disposigdes contidas nesta Lei, na Lei Federal
n° 6766 de 1979 e suas alteragoes.

Art.74° Os casos omissos e as dividas de interpretagdes decorrentes
da aplicacdo desta Lei serdo apreciados pelo Conselho Municipal da
Cidade e orgdo competente do Poder Executivo Municipal, ao qual
fica atribuida também a competéncia para estudar e definir elementos
técnicos necessarios a toda atividade normativa decorrente da presente
Lei.

Art.75° A altera¢do do contetdo referente ao parcelamento do solo
para fins urbanos, apds a aprovacdo da presente lei, somente ocorrera
mediante a apresentagdo de justificativas técnicas relativas ao
conteudo a ser modificado, as quais deverdo ser submetidas em
audiéncia publica, em estrita conformidade com as disposi¢des do
artigo 42-B do Estatuto da Cidade (Lei n°® 10.257/2001) e demais
legislacdes federais, estaduais e municipais pertinentes, sendo
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necessaria a anuéncia do 6rgdo municipal de urbanismo e do Conselho
Municipal da Cidade.

Paragrafo Unico - Qualquer proposta de alteragio ao conteiido desta
lei que ndo atenda aos procedimentos estabelecidos no caput deste
artigo sera considerada invalida, ndo produzindo efeitos legais.
Art.76° Sdo partes integrantes desta Lei os seguintes anexos:

Anexo | — Lista de Definigoes;

Anexo II — Modelo de Termo de Compromisso.

Art.77° Fica revogada a Lei 1.303 de 10 de dezembro de 2013, e
demais disposi¢des em contrario.

Art.78° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal de General Carneiro, Estado do
Parana, 02 de dezembro de 2025.

JOEL RICARDO MARTINS FERREIRA
Prefeito Municipal

ANEXO I - LISTA DE DEFINICOES

ABNT: Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

ALINHAMENTO: Limite divisério entre o lote ¢ o logradouro
publico.

ALVARA: Documento que consubstancia um ato administrativo de
licenga ou autorizagdo municipal; documento expedido pela
Administra¢gdo Municipal concedendo licenga para o funcionamento
de atividades ou a execug@o de servigos e obras.

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE: Area protegida com
restrigdes quanto ao uso ¢ ocupac¢do do solo urbano, de modo a
preservar seus atributos naturais, conforme a Lei Federal n.° 12.651,
de 25 de maio de 2012, e suas alteragdes posteriores, e as excegdes
estabelecidas na Lei do Plano Diretor Municipal.

AREA NAO EDIFICAVEL: E a 4rea onde ¢ vedada a edificagio de
qualquer natureza.

AREA URBANA: E a 4rea do territério municipal inserida no interior
do perimetro urbano, definido em lei especifica complementar ao
Plano Diretor Municipal.

AREAS PUBLICAS: Sio areas de um parcelamento destinadas a
sistema de circulagdo, a implantacdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espagos livres de uso publico.
ARRUAMENTO: E o ato de abrir uma via ou logradouro destinado a
circulagdo ou utilizagdo publica.

CALCADA: Parte do logradouro publico reservado ao deslocamento
de pedestres.

CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

CONDOMINIO DE LOTES: Divisdo da gleba em mais de duas
unidades auténomas, sob regime condominial, indivisiveis e
insepardveis, onde ndo ¢ permitido o remembramento. Essas unidades
sdo compostas por partes de propriedade exclusiva e partes de
propriedade comum dos condéminos.

CONDOMINIO URBANISTICO: Modalidade de empreendimento
imobilidrio coletivo sobre um unico lote, onde cada membro possui
direito a fragdo ideal da totalidade do empreendimento.

CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.
DESEMEMBRAMENTO: E a divisdo fisica de glebas em lotes, sem
abertura de novas vias ou logradouros publicos.

EMBARGO: Providéncia legal de autoridade publica, tendente a
sustar o prosseguimento de uma obra ou instalagdo cuja execugdo ou
funcionamento esteja em desacordo com as prescri¢des legais.
EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: Séo 0s espagos,
estabelecimentos ou instalagdes publicas destinadas ao ensino, cultura,
esporte, lazer, satide, assisténcia social, aprovados pela autoridade
municipal competente.

EQUIPAMENTOS URBANOS: Sdo os equipamentos das redes
publicas de saneamento basico, redes de energia, telefonia, de
televis@o e de dados e os sistemas de distribuigdo de gas canalizado.
GLEBA: Area do terreno nio loteada e superior a um lote.
HABITE-SE: Documento expedido por 6rgdo competente a vista da
conclusdo da obra, autorizando seu uso ou ocupagao.
LOGRADOURO PUBLICO: Toda superficie destinada ao uso
publico, por pedestre ou veiculos, e oficialmente reconhecida.

LOTE: Terreno oriundo de parcelamento de solo, com acesso a
logradouro publico dotado de infraestrutura, cujas dimensdes e areas
atendam aos parametros urbanisticos definidos na Lei de Uso e
Ocupagao do Solo Urbano para a zona em que se localiza.
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LOTEAMENTO: E a subdivisdo de glebas em lotes destinadas &
edificagdo, com abertura de novas vias de circulag@o, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes.

LOTEAMENTO FECHADO: Modelo de parcelamento do solo
formado por area fechada por muros, com acesso Unico controlado,
em que cada unidade autonoma cabe, como parte inseparavel, fracdo
ideal de terreno correspondente as areas comuns.

PARCELAMENTO: Subdivisdo de glebas, terrenos ou lotes através
de loteamento ou desmembramento.

REFERENCIA DE NIVEL: E a cota de altitude tomada como oficial
pelo Municipio.

SIG: Sistema de Informagdes Geograficas.

ANEXO II - MODELO DE TERMO DE COMPROMISSO
TERMO DE COMPROMISSO

Pelo presente Termo de Compromisso, o proprietario (ou responsavel)
do loteamento/ condominio compromete-se perante a Prefeitura
Municipal de General Carneiro a: [descricdo das obras e
infraestruturas a serem realizadas pelo proprietario/responsavel].

[nome do proprietario ou responsavel]

I- Partes:

De um lado, a Prefeitura Municipal de General Carneiro, representada
por seu Prefeito Municipal [Nome do Prefeito], o Secretario
Municipal [Nome do Secretério] e o Procurador Geral do Municipio
[Nome do Procurador], €, do outro lado, [Nome do Proprietirio ou
Responsavel], com sede (ou residente) a [Endereco Completo],
doravante designado Loteador, proprietario (ou responsavel) do
loteamento aprovado pelo Decreto n° [Numero do Decreto], datado de
[Data da Aprovagédo do Decreto].

Fundamento Legal:

Este Termo de Compromisso fundamenta-se na Lei n° [Numero da
Lei], de [Data da Lei], que estabelece normas para o parcelamento do
solo no Municipio.

Local e Data: General Carneiro, [dia/més/ano].

II - Finalidade e Objeto

Finalidade:

O presente Termo tem a finalidade de formalizar as exigéncias legais
relativas a responsabilidade do Loteador em executar, sem Onus para a
Prefeitura, as obras de infraestrutura no loteamento aprovado, bem
como a prestacdo de garantia para a execucdo das referidas obras.
Objeto:

O objeto deste Termo ¢ a execugdo das obras de infraestrutura no
loteamento referenciado pelo processo n° [Numero do Processo] e no
projeto aprovado pelo Decreto n® [Numero do Decreto], datado de
[Data do Decreto].

III - Obrigagdes e Prazos

Pelo presente Termo de Compromisso, o Loteador compromete-se a:
Executar, no prazo de 3 (trés) anos e conforme cronograma aprovado,
as seguintes obras: [Descrever as obras].

Facilitar a fiscalizacdo permanente por parte da Prefeitura Municipal
durante a execugdo das obras e servigos.

Incluir, nos compromissos e na escritura de compra e venda de lotes, a
condigdo de que as construgdes somente poderdo ser realizadas apds a
conclusdo total das obras de infraestrutura ¢ a demarcagdo definitiva
dos lotes do empreendimento.

Solicitar prorrogacdo do prazo para a conclusdo dos servigos, se
necessario, com ampla justificativa. A falta de aceitacdo da
prorrogagdo pela Prefeitura implicara em multa de [Valor da Multa]
por dia util de atraso.

Transferir & Prefeitura Municipal de General Carneiro, mediante
escritura publica, as areas publicas contidas no loteamento, totalizando
[Total de m?] m? correspondente a [Percentual da Gleba] da gleba,
distribuidas da seguinte forma: a) [Area Reservada a Equipamentos
Comunitarios] m?, equivalente a [Percentual] da gleba. b) [Area Livre
de Uso Publico] m?, equivalente a [Percentual] da gleba. ¢) [Area das
Ruas] m?, equivalente a [Percentual] da gleba.

Prestar garantia para a execugdo das obras de infraestrutura, conforme
as modalidades admitidas na Lei [Numero da Lei], incluindo: a)
Garantia hipotecaria das quadras n°® [Numeros das Quadras],
totalizando [Numero de Lotes] lotes, equivalente ao custo or¢ado das
obras.
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Requerer a entrega total ou parcial das vias, logradouros e areas
reservadas ao uso publico, sem Onus para a Prefeitura, apos vistoria
que as declare de acordo.

A garantia prestada sera liberada conforme o andamento das obras,
nas seguintes proporgdes:

30% apds a conclusdo da abertura das vias e assentamento de meios-
fios.

30% apos a conclusdo da instalagdo das redes de abastecimento de
agua e eletricidade.

40% apos a conclusdo dos demais servigos.

IV - Eficacia e Validade

Eficacia:

O presente Termo entra em vigor na data de sua assinatura, adquirindo
eficacia e validade na data de expedi¢do do alvard de licenca pelo
orgao competente da Prefeitura e sera encerrado apds o cumprimento
total das obrigacdes aqui estabelecidas.

Rescisdo:

Sdo causas de rescisdo deste Termo o ndo cumprimento de qualquer
clausula, implicando na cassacdo do alvara de licenga para a execucdo
das obras.

V - Foro e Encerramento

Foro:

Para questdes decorrentes deste Termo, ¢ competente o Foro da
Fazenda Publica Municipal.

Encerramento:

Assim, por estarem de acordo, as partes assinam este Termo de
Compromisso, na presenga das duas testemunhas abaixo.

General Carneiro, [Data/més/ano].

Prefeito Municipal de General Carneiro

Secretario Municipal de Obras, Transportes e Servigos Publicos

Procurador Geral do Municipio

Proprietario (ou Responséavel)

Testemunha

Testemunha

Publicado por:
Suzana de Oliveira Machado
Codigo Identificador:85DAC846
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